CAMARA MUNICIPAL DE LIMA DUARTE

Ata da 30? Reunido Conjunta das Comissdes Permanentes da 22 Sessdo Legislativa Ordinaria
da 34? Legislatura, realizada pela Comissdo de Legislagdo e Justica, pela Comissdo de
Finangas, Orcamento e Tomada de Contas e pela Comissdo de Obras e Servicos Publicos
Municipais no dia 08 de novembro de 2018, quinta-feira, na Camara Municipal de Lima
Duarte, MG.

As treze horas e quarenta minutos do dia oito de novembro de dois mil e dezoito, na Sala de
Reunides, reinem-se a Comissao de Legislacdo e Justica, a Comissdo de Financas, Or¢camento
e Tomada de Contas e a Comissdo de Obras e Servigos Publicos, com a presenca dos
Vereadores Aristides dos Reis de Magalhdes, Fabio Pereira Vieira, Geraldo Fonseca Neto,
Jerbnimo Sebastido de Oliveira, Jodo Batista de Moura Junior, José Jayme Carvalho da
Cunha, Marcelo Rodrigues de Freitas e Rogério Ferreira dos Santos. Presente na reunido o
Presidente da Camara, Vereador Mario Carvalho Delgado Junior e a Assessora Parlamentar.
Declarada aberta a reunido pelo Presidente da Comissdo de Legislacdo e Justica, inicia-se a
leitura da Ata da 292 Reunido de Comissdes, que é declarada aprovada. Passa-se a leitura dos
Projetos em pauta: Projeto de Resolucdo de Iniciativa do Poder Legislativo n® 07/2018,
que “Cria e regulamenta a Ouvidoria Parlamentar no ambito da Camara Municipal de Lima
Duarte.” PR n° 08/2018, que “Dispde sobre devolucdo de bens inserviveis da Camara
Municipal a Prefeitura Municipal de Lima Duarte”. Projetos de Lei Ordinaria de Iniciativa
do Poder Executivo n°® 16/2018, que “Altera a Lei Municipal n°. 1.808/2015 que “Dispoe
sobre a criacdo do Conselho Municipal de Direitos do Idoso e do Fundo Municipal e Direitos
do Idoso.””; PLO n° 22/2018, que Estima a Receita e Fixa a Despesa do Municipio de Lima
Duarte para o Exercicio financeiro de 2019.”; PLO n° 26/2018, que “Dispéde sobre a planta
generica de valores e estabelece os critérios de apuracdo do valor venal dos imdveis
cadastrados no municipio”; PLO n° 27/2018, que “Dispde sobre a instituicdo e implantacao
do Sistema Municipal de Transporte e Transito, o Fundo Municipal de Transito, regulamenta
a Supervisdo de Transporte e Transito, institui a Junta Administrativa de Recursos de
Infracdes de Lima Duarte-JARI/LD, no que menciona.”; € PLO n° 28/2018, que “Autoriza
abertura de crédito adicional suplementar no orcamento de 2018 no valor de R$ 14.724,00,
na forma que menciona.” Em relacdo ao PR n°® 07/2018, ha debate quanto a necessidade de
se aprovar referido projeto nesta legislatura, o Presidente da Camara informa que é mais uma
forma de se dar transparéncia aos atos da Casa. A Assessora faz leitura do projeto, explicando
0s pontos mais importantes. Sao sugeridas duas emendas, as quais os relatores informam que
estara no parecer para apreciacdo dos demais edis em Plenario. Apos debate é apresentado
primeiro relato conjunto, que é lido e aprovado pelos demais membros das comissdes
permanentes, tornando-se parecer que devera ser encaminhado para leitura em Plenario,
subsidiando a primeira discussdo e votacdo do projeto. A Assessora informa que, conforme ja
mencionado, saira da reunido para realizacdo de audiéncia no forum local. Passa-se a analise
do PR n° 08/2018, apos leitura é apresentado primeiro relato conjunto favoravel, que é
aprovado pelos demais membros das comissfes, tornando-se parecer que devera ser
encaminhado para leitura em Plendrio, subsidiando sua primeira discussao e votacdo. Em
relacdo ao PLO n° 16/2018, verifica-se ter sido realizada primeira discussdo e votacao
Plenaria. Apds leitura da resposta ao Oficio n°® 119/2018, os relatores apresentam segundo
relatorio que é aprovado pelos demais membros das comissdes tornando-se parecer que
devera ser encaminhado para leitura em Plenério, subsidiando sua segunda e Ultima discussdo
e votacdo. Em relacdo ao PLO n° 22/2018, verifica-se ter ocorrido audiéncia publica no
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altimo dia cinco. E apresentado primeiro relato conjunto favoravel com apresentagio de uma
emenda, que é aprovado pelos demais membros das comissGes, tornando-se parecer que
deverd ser encaminhado para leitura em Plenario, subsidiando sua primeira discussdo e
votagdo. Em relagio ao PLO n° 28/2018, verifica-se ter sido realizada primeira discussao e
votacdo Plenaria. Apds recebimento e leitura do oficio resposta encaminhado pelo Diretor do
DEMAE, os relatores apresentam segundo relatorio que é aprovado pelos demais membros
das comissBes tornando-se parecer que devera ser encaminhado para leitura em Plenério,
subsidiando sua segunda e Ultima discussdo e votagdo. Em relacdo ao PLO n° 26/2018,
constata a presenca das Secretarias Municipais e da Procuradora do Municipio, que
apresentam o Sr. Guilherme, representante da Empresa Geoline Engenharia. A reunido €
transferida para o Plenério, onde sera utilizado o projetor. Apos falar de sua formacdo como
Engenheiro Civil e experiéncia em elaboracdo de plantas de valores, obtida através de sua
participacdo na comissdo que elaborou a planta de valores do Municipio de Juiz de Fora no
ano de 2002, nos treinamentos para funcionarios no ano de 2006, elaboracdo da planta de
valores do Municipio de Rio Pomba no ano de 2009 e experiéncia em avaliacdo de imdveis, o
representante da Geoline descreve que a Planta Generica de Valores trata de uma avaliacéo
em massa, que busca definir o valor de metro quadrado como um todo, no &mbito municipal e
de acordo com o cadastro da Prefeitura, para se fazer os ajustes conforme as peculiaridades de
cada imovel. Explana sobre a abordagem técnica que levou a comissdo municipal de valores a
definir os valores de metro quadrado do terreno e a tabela de precos da construcdo. Destaca
que o Codigo Tributario do Municipio de Lima Duarte determina que seja nomeada uma
comissdo de valores para fixar o valor de metro quadrado do terreno e das edificacdes,
destacando a importéncia de realizacdo de estudo baseado em normas técnicas e legislacGes
vigentes; informa que o Papel da Comissdo Municipal de Valores é fazer um trabalho técnico
que justifica contratacdo de empresa que subsidia a tomada de decisdes na busca da melhor
maneira de se fazer justica tributaria e social, com objetivo de formacdo de consciéncia da
cidadania, pois a sociedade comeca a participar das discussdes tributarias e a conhecer o valor
de seus imdveis. Informa que o embasamento dos trabalhos sdo as Normas da ANT de
avaliacGes de imoveis; segundo ele, a Empresa Geoline Engenharia foi contratada pelo Poder
Executivo Municipal para elaborar um projeto que envolve o cadastro de imoveis, feito
através de veiculo aéreo ndo tripulavel que consegue imagens de alta resolucdo com precisao
de centimetros, e, a partir destas imagens, é feita a vetorizacdo de todos 0s terrenos e de suas
edificacdes; conceitua que Planta Genérica de Valores trata-se da tabela, na qual constam os
valores dos terrenos e os precos das edificacdes; informa que a regularizacao fundiaria que é
um projeto bastante interessante que visa regularizar imoveis que atualmente nao tem
documentacdo e que dependerd da aprovacdo do Projeto de lei em questdo; explica que o
Valor Venal do Imdvel ¢é obtido através da soma do valor do terreno e da edificacdo, que nele
estd e que existem diversas formas de atribuir estes valores, no entanto a mais simples e mais
conhecida e que trata de todos os fatores seria multiplicando a Area do Terreno pelo valor
unitario (definido por estudo técnico de mercado) e somando area construida da edificacao
considerando suas caracteristicas; explana que para definir o valor do metro quadrado dos
imdveis, 0 Municipio de Lima Duarte foi dividido em vérias zonas, residenciais e comerciais,
posteriormente foi criado um lote paradigma (lote modelo), que representa 0 Municipio de
Lima Duarte sendo considerada uma area de 350m2 por sua maior representatividade e destaca
que para este calculo todos os terrenos sdo considerados planos, ja que no cadastro da
Prefeitura Municipal existem fatores de corre¢do (Ex.: terreno acidentado tem decréscimo de
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30%, terreno de aclive tem decréscimo de 20%, terreno em declive tem decréscimo de 10%),
possibilitando que ao final o valor do metro quadrado conforme a topografia de cada terreno,
receba descontos; destaca que a consideragdo de variaveis € significativa para encontrar o
valor unitério do terreno para cada Zona determinada a partir do lote modelo, sendo elas:
infraestrutura (completa, parcial ou inexistente), corredor de comercio (&rea comercial ou
residencial) e valor unitério (encontrado a partir do modelo estatistico); informa a existéncia
de documento denominado memorial de célculo no qual estdo definidas todas as variaveis e
seus conceitos e da proposta de enxugar os fatores municipais que levam decréscimos no
valor dos imoveis, ja que segundo ele, muitos ndo fazem sentido e sdo desatualizados; informa
que o valor das edificagbes foi determinado pela adocdo de metodologia utilizada pelo
Sindicato da Industria da Construgdo Civil — SINDUSCON — MG, por se tratar de valor mais
representativo e mais baixo em relacdo aos valores de outros érgéos; destaca que o IPTU é
uma aliquota aplicada sobre o valor de cada imovel e que no Municipio de Lima Duarte é o
valor de 0,5% para lotes cercados e com passeio e 0,1% para lotes que ndo tenham, contudo
esta Ultima ndo é aplicada pela Prefeitura atualmente; segundo ele, o cadastro municipal conta
com muitas informacgdes desnecessarias (Ex.: se o imovel tem instalacdo sanitaria e se é
interna ou externa) e faltam informac6es importantes, ja sugeridas (Ex.: alinhamento e recuo
do imovel com relagéo a calgada) e destaca que a cobranca de BDI sera no valor fixo de 1,26
%, contudo pode ser revisto, reduzindo o valor ou retirado a cobrancga; explica que terrenos
com mais de 1.000 m2 contardo com decréscimos conforme escala de area, contidas no projeto
de lei e que foi constatada a existéncia de alguns imdveis que ocupam areas de dominio
publico e faixas ndo edificantes, informando que estes pagaram acréscimo, conforme sua
irregularidade; finaliza colocando-se a disposicdo para esclarecimento de duvidas. O
Presidente questiona se terrenos localizados totalmente em area de APP pagaram IPTU ou se
existe alguma proposta de isencdo do imposto. A Procuradora Geral do Municipio Thamara
Ursula Nascimento e Silva explica que serdo aplicados decréscimos sobre o valor de metro
quadrado destes terrenos, contudo haverd recolhimento de IPTU, por fim ndo descarta a
possibilidade de estudar melhor a situacdo. O Presidente considera a situacdo injusta e sugere
que seja estudada a possibilitar a isencdo de IPTU para lotes comprometidos por APP. O
Vereador Ger6nimo Sebastido de Oliveira questiona se havera cobranca de IPTI por terracos.
O representante da Empresa Geoline Engenharia Guilherme, explica que as areas de terracos
de cada imdvel foram mediadas e contam como um fator de valorizacdo, sendo somando ao
valor venal do imdvel o referente a 30% da area do telhado; realizou simulacdo de cobranca
de IPTU conforme proposto pelo Projeto de Lei em questdo: Imdvel com area de 126 m? de
terreno, no Bairro Pinheiros (R$ 202,69 o valor do m?), terreno de esquina (acréscimo de
10%), topografia aclive (decréscimo de 30%), terreno firme (sem acréscimo ou decréscimo),
ocupagdo regular, Valor R$ 19,664,00 — Area construida de 270 m2 (R$ 1.687,00 valor do
m?2), imovel recuado (decréscimo de 20%), posicionado no nivel da rua, bom padrdo de
construcdo, novo, valor em que foi avaliado a edificacdo R$ 459.000,00, valor venal do
imovel R$ 478.000,00, segundo ele o imdvel esta lancado no sistema do Municipio no valor
de R$ 12.682,00, atualmente é recolhido IPTU no valor de R$ 90,00 e conforme a nova
proposta de cobranga, o valor seria R$ 2.094,00; acrescenta que a proposta € regularizar
muitos imoveis que ndo pagam IPTU ou pagam de forma incorreta. O Vereador José Jayme
Carvalho da Cunha sugere que seja priorizada a regulacdo de imoOveis ndo cadastrados na
Prefeitura Municipal. O representante da Empresa Geoline Engenharia Guilherme afirma que
0 projeto tem por objetivo adequar a cobranca de IPTU a legislacdo atual, além de promover
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justica tributéria, considerando a existéncia de proposta de descontos para regularizacdo em
um prazo de 10 anos. O Vereador Donizete Martins Aguiar informa que muitos municipes
manifestam interesse de regularizar a situacdo de seus imoveis. A Secretaria Municipal de
Fazenda e Financas Rosimeire Oliveira, destaca que no primeiro ano sé sera cobrado o valor
de 20%, que podera ser dividido em até oito parcelas e que o valor integral do IPTU so sera
cobrado ao final de 10 anos. O representante da Empresa Geoline Engenharia Guilherme
destaca a proposta de realizar novo estudo a cada quatro anos e que a proposta de
parcelamento e desconto tem por objeto a minimizacdo dos impactos. O Presidente concorda
que a proposta de regularizacdo é muito justa. O Vereador Geraldo Fonseca Neto considera a
cobranca de IPTU justa e importante, no entanto sugere que a cobranga de DBI seja revista e
lamenta que o Projeto de lei tenha sido encaminhado muito proximo do final do ano. A
Assessora juridica desta Cada Aline Lillian Pereira Nunes diz ndo entender como a Prefeitura
Municipal ndo responde por acéo civil pablica, pois deixar de arrecadar, segundo ela, é
gravissimo e considera que 0 Municipio ndo esta com arrecadacao ruim, comparado a outros
municipios proximos; em termos de IPTU, considera absurdo o que acontece em Lima
Duarte, mas acredita que o Projeto de Lei é impactante, que a sociedade precisa tomar
conhecimento do seu contetdo e que ele deve ser estudado com calma, justificando que os
vereadores precisam estar muito bens instruidos para terem tranquilidade ao votar o Projeto
de Lei que foi encaminhado a Camara Municipal no més de outubro e nada impede que ele
seja votado no proximo ano; destaca que deve ser feito todo o cadastramento para que todos
paguem da mesma forma, com relacdo a situacdo de terrenos muito proximos a corregos,
afirma que o fato precisa ser melhor verificado, por questdo de justica; destaca que esta Casa
ndo recebeu plantas e mapas que determinam as zonas e que estes deveriam ter sido
publicados junto ao Projeto de Lei; acrescenta que detalnamento de célculos precisam constar
no projeto de Lei, para que pessoas leigas leiam e consigam compreender e que 0 ndo esta
explicado no Projeto de Lei como foi obtido o valor de 1,26% para cobranca de DBI. O
Vereador Rogério Ferreira dos Santos concorda com a regularizacdo do pagamento do IPTU,
mas ndo vé condicdes para que o Projeto de Lei seja votado ainda este ano. O Presidente
destaca que ha muito tempo esta sendo feito estudo para determinagédo de valores venais e que
a audiéncia publica para discussdo do Projeto de Lei n° 26/2018 ja foi marcada a mais de
vinte dias, para a proxima segunda feira. O representante da Empresa Geoline Engenharia
Guilherme, finaliza afirmando que a regularizacdo é necessaria para 0 Municipio e se coloca a
disposicdo para esclarecimento de davidas. Apds diversos debates e de terem sido sanadas
todas as duvidas levantadas, € agradecida a presenca de todos. Nada mais havendo a tratar,
encerra-se a reunido as dezessete horas e quarenta e cinco minutos. Ap0s aprovacdo, a
presente Ata sera assinada pelos presentes e publicada no Quadro de Aviso desta Casa e no
endereco eletrénico.

- original devidamente assinado a disposicdo de qualquer cidaddo na Camara Municipal de
Lima Duarte, na forma prevista -
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