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Aos vinte e dois dias do més de abril de dois mil e dezenove, retne-se este Legislativo na

Sala de Sessbes da Camara Municipal, as dezoito horas, para a realizacdo da terceira
Audiéncia Publica do quarto Periodo da terceira Sesséo Legislativa, sob a presidéncia do
Vereador Marcelo Rodrigues de Freitas, que com as palavras de praxe, percebendo haver
namero regimental, declarou abertos os trabalhos. O Presidente determina que se faca a
chamada, observando a presenca de todos os Vereadores. O Presidente informa que sera
discutido o Projeto de Lei Ordinaria n® 02/2019 que “Dispbe sobre a Planta Genérica de
valores e estabelece os critérios de apuracéo do valor venal dos mdveis cadastrados no
Municipio” e faz leitura do “Regimento Interno para Condugdo dos Trabalhos da
Audiéncia Publica”. Apds leitura, o regimento € colocado em discussdo e votagdo, ndo
havendo manifestacdes contraria aprovado, procedendo com a Leitura do Oficio n°
006/2019.PGAJ — encaminhado pela Procuradora Geral do Municipio Thamara Ursula
Nascimento e Silva, justificando sua auséncia por questdes de satde. O Vereador Geraldo
Fonseca Neto solicita que seja feito um minuto de siléncio em respeito e solidariedade a
familia, pelo falecimento “Dona Célia”, avd do Secretario Municipal de Saude José
Renato Duque. Seguindo o Engenheiro da Empresa Geoline Engenharia, Guilherme,
apos cumprimentar a todos, explica que a planta genérica de valores surgiu da necessidade
do Poder Executivo Municipal de adequar a cobranca de IPTU e atualizar o cadastramento
de imdveis, tendo sido feito trabalho técnico que segundo, ele, busca maior justica
tributéria; com relacdo ao projeto de lei de mesmo tema, apresentado no ano de 2018,
destaca como principais mudancas: implantacdo de cobranca escalonada para treze anos
(iniciando pagamento com 80% de desconto e decrescendo 5% a cada ano), possibilidade
de parcelamento em oito vezes, possibilidade de aplicacdo de 50% de desconto para
loteadores, areas de Preservacdo permanente serdo incluidas como fator de correcdo para
calculo de valor venal, exclusdo de cobranca de areas de terracgo e distribuicdo de valores
venais de forma igualitaria por regido; destaca que atualmente existem aproximadamente
nove mil imoéveis cadastrados na Prefeitura Municipal e que ap6s a implantacdo do novo
castro, o niumero chegara a dezoito mil imdveis; concorda que o impacto de implantacédo
sera grande, devido a desatualizacdo dos cadastros; informa a existéncia de uma comissao
gue acompanhou todos os estudos, formada por membros da sociedade Limaduartina;
esclarece que o valor das edificagdes foi determinado pela ado¢do de metodologia
utilizada pelo Sindicato da Industria da Construcdo Civil — SINDUSCON — MG, por se
tratar de valor mais representativo e mais baixo em relacdo aos valores de outros 6rgaos
e que todos os estudos sdo fundamentadas em normas da ABNT; destaca que o calculo
de area dos imdveis e 0 mapeamento do municipio feito através de veiculo aéreo nédo
tripulavel que consegue imagens de alta resolu¢do com precisao de centimetros e a partir
destas imagens ¢é feita a vetorizacdo de todos os terrenos e de suas edificagdes; informa
que o cadastro atual da Prefeitura Municipal é desatualizado e possui muitos fatores de
correcdo que precisam ser simplificados; finaliza justificando que a apresentacdo foi
suscita, pois o projeto ja foi apresentado nesta Casa, em outras oportunidades. O
Presidente explica que cada pessoa inscrita para uso da palavra tera dez minutos para
fazer seus comentarios e guestionamentos e trés minutos para reformular ou questionar
resposta, caso seja necessario. O Vereador Jodo Batista de Moura Janior apos
cumprimentar a todos, observa melhorias no projeto de lei, e questiona se a atualizagéo
dos valores dos imdveis causard impacto em declaragdes de imposto de renda, bem como
se 0 reajuste escalonado serd de 5% acrescido de indice de inflacdo. O Engenheiro da
Empresa Geoline Engenharia, Guilherme, afirma que a atualizacdo dos valores de
imdveis no cadastro da Prefeitura ndo interfere na declaracéo de imposto de renda e que
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0 reajuste anual sera de 5% somado a taxa de reajuste do INPC, conforme previsto no

codigo tributario municipal. O Vereador Geraldo Fonseca Neto apds cumprimentar a
todos, afirma que com relacdo aos fores de correcdo, cortaria a contagem de banheiros e
dormitorios de edificagdes, pela extrema dificuldade e transtornos para calcular com
precisdo. O Engenheiro da Empresa Geoline Engenharia Guilherme, informa que a
contagem de banheiros em imdveis, faz parte do padréo de calculo do SIDUSCON-MG,
usado para calcular e classificar o padrdo de cada imével. O Vereador Geraldo Fonseca
Neto afira que com o fator de corre¢do mencionado, residéncias classificadas como
“padrdo alto”, que ja pagariam mais devido ao valor do imdvel, ainda sofrerdo acréscimo.
O Vereador Mério Carvalho Delgado Junior ap6s cumprimentar a todos, concorda com
as opinides do Vereador Geraldo Fonseca Neto e justifica que conferéncia de quantidade
de dormitorios e banheiros causaria muitos transtornos. O Municipe Hélio Augusto da
Silva ap6s cumprimentar a todos, apresenta estudo feito com base no projeto de lei em
questdo; afirma que existe diferenca entre valor de mercado e valor venal de imovel,
sugerindo que valor venal deva ser calculado no ato do habite-se e ser calculada taxa de
IPTU, a partir deste valor; afirma que o Poder Executivo Municipal estd penalizando
proprietarios de imoveis antigos, pois segundo ele o valores de mercado serdo
atualizados; considera que as referéncias de valores do SINDUSCON néo condizem com
a realidade do Municipio de Lima Duarte, afirmando que € necessario revisdo do estudo
que embasou o célculo do valor venal de imdveis; sugere que sejam incluidos fatores de
depreciacao ou valorizacdo conforme declive, aclive e gleba. O Engenheiro da Empresa
Geoline Engenharia, Guilherme destaca a importancia do trabalho realizado pelo
municipe Hélio Augusto, mas considera a necessidade de se atualizar a planta de valores,
fazendo justica tributaria. O Municipe Hélio Augusto da Silva afirma que proprietarios
de imoveis antigos ndo podem ser penalizados pela incompeténcia do Poder Executivo
Municipal. A Municipe Dalva Delgado, ap6s cumprimentar a todos, parabeniza ao
Municipe Hélio Augusto, afirmando que seu estudo é superior ao apresentado pela
empresa Geoline Engenharia; comenta que o Prefeito Municipal esta querendo deixar um
problema enorme nas maos dos préximos Prefeitos e VVereadores; afirma que construcdes
novas devem pagar mais IPTU que construgdes antigas; opina que quem esta ouvindo a
Audiéncia Publica pela radio, ndo consegue entender as explicacfes, pois ndo tem acesso
as imagens do teldo; finaliza pedindo que vereadores sejam conscientes ao votar o projeto
de lei em questdo, pois a populacdo esta sendo penalizada. O Prefeito Municipal Geraldo
Gomes de Souza apds cumprimentar a todos, elogia a empresa Geoline Engenharia por
sua capacidade técnica; Afirma que pretende fazer justica social e considera que impostos
devem ser pagos conforme a competéncia financeira de cada municipe; explica que além
da atualizacéo de castros de imoveis esta sendo feita regularizacdo fundiaria no Distrito
de Conceicdo de Ibitipoca e de forma gratuita no Bairro Pogo da Pedra; finaliza
agradecendo a todos pela compreensdo. O Presidente agradece a presenca de todos,
reconhece que o projeto de lei em discussdo € polémico e afirma que ele sera analisado
com muita seriedade; finalizada salientando a importancia da regularizacdo do cadastro
de imoveis municipal. O Vereador Jodo Batista de Moura Junior questiona o porqué de
50% dos imdveis do municipio ndo fazerem parte do cadastro para recolhimento de IPTU.
O Engenheiro da Empresa Geoline Engenharia, Guilherme, explica que muitas
construcdes sao irregulares e em outros casos 0s proprietarios ndo solicitam o habite-se,
junto a Prefeitura. O Vereador Jodo Batista de Moura Janior considera que conforme a
explanacdo do Engenheiro da Empresa Geoline Engenharia, ap6s a atualizacdo do
cadastro municipal o nimero de imdveis no Municipio de Lima Duarte sera superior ao
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numero de habitantes. O Engenheiro da Empresa Geoline Engenharia, Guilherme informa

que com a aprovacao do Projeto de Lei, somente no Distrito de Conceigéo de Ibitipoca
serao cadastrados em média, mil imoveis. O Vereador Geraldo Fonseca Neto apds afirmar
que néo fala em defesa do Poder Executivo Municipal, comenta que a maioria das pessoas
tiram alvara de construgdo, mas ndo pedem o habite-se apds a conclusdo da obra. O
Presidente concorda com o Municipe Hélio, no que tange a inclusao do fator de correcéo,
depreciacdo. O Engenheiro da Empresa Geoline Engenharia Guilherme, explica que a
depreciacdo do imdvel é considerada através do fator de correcéo, estado de conservacao.
Nada mais havendo a tratar, encerra-se a audiéncia, lavra-se esta ata que, se conforme,
sera assinada pelos edis presentes. Lima Duarte, 22 de abril de 2019.



